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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Ladne-Viru maakonnas Rakvere vallas SOmeru alevikus asuvate Aasa tn 4, Aasa tn 6 ja
Joe tn 10 Kkinnistute detailplaneeringu koostamise eesmirk on elamukruntide
moodustamine ning planeeritud kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala midramine
ridaelamute ehitamiseks, tehnovdrkude ja -rajatiste ning juurdepdisutee vdimaliku
asukoha madramine, echitiste echituslike ja kujunduslike tingimuste maédramine,
liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimotete méadramine. Detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik on Axarol OU ning detailplaneeringu koostamise korraldaja
on Rakvere Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostamine Aasa tn 4, Aasa tn 6 ja Joe tn 10
kinnistute on algatatud Rakvere Vallavalitsuse 19.03.2025. a korraldusega nr 79.

2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Rakvere Vallavalitsuse 19.03.2025 korraldus nr 79 ,,Someru alevikus Aasa tn 4, Aasa
tn 6 ja Joe tn 10 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine”;

e Someru valla iildplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu 20.07.2006 médrusega
nr 21);

e Koostamisel olev Rakvere valla tildplaneering (algatatud Rakvere Vallavolikogu
17.10.2018 otsusega nr 59);

e Lidne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
késkkirjaga nr 1.1-4/30);

e Aasatn4, Aasatn 6 ja Joe tn 6 geodeetiline alusplaan;

e Jaanitule katastriiiksuse ja ldhilimbruse maa-ala detailplaneering (kehtestatud Someru
Vallavolikogu 25.05.2010 otsusega nr 36);

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded®;

e Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015.a);

e Ehitusseadustik' (vastu voetud 11.02.2015.a);

e Maakatastriseadus (vastu voetud 12.10.1994.a);

e Looduskaitseseadus (vastu voetud 21.04.2004.a);

e Jt kehtivad digusaktid ja normid.

3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Maa-ala geodeetiline alusplaan on koostatud Reaalprojekt OU poolt oktoobris 2024. aastal,
to0 nr G24135.



4. Planeerimisettepanek

4.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Detailplaneeringu ala asub Someru aleviku idapoolses osas. Planeeritava ala suurus on
ligikaudu 4600 m?.

Planeeritav ala holmab kolme katastriiiksust:

Aasa tn 4 — katastritunnus 77003:001:0246, kinnistu number 5762850, pindala 1551 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa;

Aasa tn 6 — katastritunnus 77003:001:0247, kinnistu number 5762950, pindala 1392 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa;

Joe tn 10 — katastritunnus 77003:001:1920, kinnistu number 2961331, pindala 1236 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa.

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2025. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist ja Maa- ja Ruumiameti geoportaalis olevatest andmetest.
Planeeringuala asub Someru aleviku tiheasustusalal ning piirneb ldine poolt Aasa
tdnavaga ning pohja poolt Joe tdnavaga. Joe tn 10 maaiiksusest pdhjapool asub Joe tdnava
ja Oja tdnava ristmik. Aasa tidnav (kohalik tn nr 7701009) on ca 7-9 m laiune asfaltkattega
tanav. Joe tidnav (kohalik tn nr 7701008) on ca 7,4 m laiune. Kuni Oja tn ristmikuni on
katendiks asfalt ning Oja tidnavast kuni Sdmeru joe sillani on pinnatud kruusatee.

Joe tn 10 katastriliksus on hoonestatud ning seal asuvad elamu (ehr kood 108032561),
mille ehitisealune pind on 86 m? ja kuur (ehr kood 108032560), mille ehitisealune pind on
31 m? Aasa tn 4 ja Aasa tn 6 katastriiiksused on hoonestama. Tegemist on haljasalaga,
millel asuvad moned spordi ja ménguvéljaku atraktsioonid.

Joe tn 10 katastriiiksuse pdhjaosas asub hobekuusk, hoonetest 1duna pool on modned
viljapuud ning tdnavate poolsel krundipiiril on hekk. Aasa tn 4 ja Aasa tn 6 maaiiksustel
korghaljastus puudub.

Maa-ala reljeef on suhteliselt tasane. Aasa tn 4 ja Aasa tn 6 maatiksuste piiril on véike
kiingas. Maapinna absoluutkdrgused jddvad vahemikku 64,75 m planeeringu keskosas,
Joe tn 10 ja Aasa tn 6 maaiiksuste piiril, ning 67,72 m kiinka kdrgeimas punktis.

Planeeringualast ida pool asub Someru jogi (VEE1075600), mis on iile 10 ha pindalaga ja
iile 25 km? valgalaga veekogu. Someru jogi on ka maaparandussiisteemi eesvooluks. Jogi
on Someru aleviku ja Kaarli kiila vaheliseks looduslikuks piiriks.

Planeeringuala jddb Someru joe piiranguvoondisse, mille laius on 100 m (LKS § 37 16ige
1 punkt 2) ning osaliselt ehituskeeluvodndisse, mille laius on 50 m (LKS § 38 1dige 1
punkt 4). Voondite laiust arvestatakse Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud
veekogu veepiirist (kantud joonistele). Ehituskeeld ei laiene tiheasustusala
ehituskeeluvoondis véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste
vahele uue ehitise piistitamisele (LKS §38 16ige 4 punkt 11).



Someru alevikus Aasa tn4, Aasa tn6 ja Joe tnl0 kinnistute detailplaneering. Staadium: eskiislahendus

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte, kaitsealuste liikide
elupaiku ega kultuurimilestisi. Umbruskonnas puuduvad Natura 2000 alad.
Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal ja kaitsmata
pohjaveega alal. Aasa ja JOe tdnava &ddres on tdnavavalgustus, ihisveevirgi ja -
kanalisatsioonitorustikud ning madalpinge maakaablid. Aasa ja Joe tdnavate ristmiku
lahedal on hiidrant.
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Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas: Maa- ja
Ruumiamet)

Planeeritav ala piirneb:

* POhjast, idast ja ldunast Jaanitule kinnistuga (66101:001:0196) 100% {ildkasutatav maa
(pindala 112474 m? s.h. muu maa 53489 m? looduslik rohumaa 18207 m?, metsamaa
40180 m? ning dGuemaa 598 m?). Kinnistu on hoonestamata.

» Léadnest Aasa tdnav kinnistuga (77001:001:0335) 100% transpordimaa (pindala 7518 m?
s.h. muu maa 4409 m?, haritav maa 1957 m?, Guemaa 804 m? ning looduslik rohumaa 349
m?). Kinnistu on hoonestamata.

* Loodest JGe tinav L1 kinnistuga (77003:001:0249) 100% transpordimaa (pindala 2650 m?
s.h. muu maa 2427 m? ning duemaa 223 m?). Kinnistu on hoonestamata.
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Someru alevikus Aasa tn4, Aasa tn6 ja Joe tnl0 kinnistute detailplaneering. Staadium: eskiislahendus

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Rakvere vallas, Sdmeru aleviku idapoolses osas. Planeeringuala
on enamjaolt hoonestamata, kinnistu pdhjaosas on lagunenud hooned. Kinnistud on
kasutuses rohumaana.

Planeeringuala piirneb idast ja loodest elamumaadega, 10unast tootmismaa ning
maatulundusmaaga. Idast joeddrse munitsipaalomandis oleva iildkasutatava maaga.
Planeeringuala ldhedases piitkonnas asuv hoonestus on valdavalt kahe- ja
kolmekorruselised kortermajad ning nende abihooned. Loodesuunas asuvad ka
iksikelamud abihoonetega.

Kontaktvoondi alale jadvad nii  olemasolevad elamu- kui ka tootmismaad.
Planeeringualast 700 m ldinde jadb SOmeru terviserada, kus on nii vdiksem kui suurem
tervise- ja suusarada. 400 m kaugusel loodes asub Someru lasteaed Pddsusilm, Coop
kauplus ning minguvéljak koos korvpalliplatsiga. SOmeru pohikool koos staadioniga asub
1 km kaugusel loodes, Kooli tinaval. Someru lauluviljak jdéb 400 m pohjasuunas.

Sdmeru alevikus on vdimalusi erinevate teenuste saamiseks (sh perearstikeskus ja apteek),
huviharidusega tegelemiseks ning vaba aja veetmiseks. Alevikus asuvad ka iihistranspordi
kasutamise voimalused (bussid). Lahim bussipeatus ,,Someru‘ asub Pollu tinaval, ca 300
m kaugusel planeeringualast.

Joonis 2. Viljavote Maa- ja Ruumiameti fotolao lehelt. Planeeringuala mdrgitud sinise
piirjoonega. (allikas: Maa- ja Ruumiamet)
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Someru alevikus Aasa tn4, Aasa tn6 ja Joe tnl0 kinnistute detailplaneering. Staadium: eskiislahendus

4.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

SOmeru valla iildplaneering kehtestati Someru Vallavolikogu 20.07.2006 midrusega nr
21. Uldplaneeringu kohaselt oli Aasa tn 4 ja Aasa tn 6 maaiiksuste maakasutuse
juhtfunktsioon puhke- ja virgestusmaa (PS) ja Joe tn 10 maailiksuse maakasutuse
juhtfunktsioon véikeelamumaa (EV) (Joonis 3 Viljavote Someru valla iildplaneeringust).

Jaanitule katastriiiksuse ja ldhilimbruse maa-ala detailplaneeringuga (kehtestatud Sdmeru
Vallavolikogu 25.05.2010 otsusega nr 36) tépsustati ildplaneeringuga maédratud
elamualade piire ja kruntidele POS 33 - POS 37 (sh Aasa tn 4 ja Aasa tn 6) laiendati
viikeelamumaa sihtotstarvet. Muudatust ei ole kantud iildplaneeringu joonisele. Peale
iildplaneeringu muutmist tuleb maa-ala kasutamisel ldhtuda {ldplaneeringuga
viikeelamumaale seatud kasutamis- ja ehitustingimustest.

Viikeelamumaal on lubatud nii iihepereelamud kui ka ridaelamud. Lihtudes ajalooliselt
kujunenud kruntide optimaalsest suurusest arvestati iildplaneeringu koostamisel, et
Someru valla kompaktse asustusega aladel (tiheasustusaladel) kavandatud elamualade
kruntide keskmiseks suuruseks on 2000 m2. Uldiseks tingimuseks on seatud, et kui
detailplaneeringus ndhakse ette krundile ridamajad, tuleb jilgida elamispinna suhtarvu
krundi pinna suhtes, et asustus ei muutuks liiga tihedaks.

Viikeelamumaal on uute kruntide suurus keskmiselt 2000 m? ning mitte alla 1500 m?.
Ridaelamute kavandamisel tuleb jirgida tildplaneeringuga on méératud korterelamukrundi
koormusindeksit (KKKI), mis on korterelamu krundipinna suhe korterite arvuga.

Koormusindeksi kaudu antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri kohta.

KKK= krundi pind m?/maksimaalne korterite arv. KKKI uute korterelamute puhul on
valdavalt > 400 m?.

Joonis 3. Viljavote Someru valla iildplaneeringust.
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Someru alevikus Aasa tn4, Aasa tn6 ja Joe tnl0 kinnistute detailplaneering. Staadium: eskiislahendus

Rakvere valla tildplaneering ja selle KSH algatati Rakvere Vallavolikogu 17.10.2018
otsusega nr 59.

Uldplaneeringuga on antud maa-alale valdav maakasutuse juhtotstarve, mis méirab selle
tulevase kasutamise pdhisuuna. Koostamisel oleva iildplaneeringu eelndu kohaselt on
planeeringuala juhtfunktsiooniks elamu maa-ala. Elamu maa-ala on alaliseks elamiseks
ettendhtud ehitiste maa. Elamu maa-ala on elamualune ning selle juurde kuuluv
majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa. Koostamisel olevas
iildplaneeringus on mdistetud elamu maa-ala all ithepereelamute, paariselamute ning
ridaelamute alust maad.

Tiheasustusalal elamu maa-alale seatavate maakasutus- ja ehitustingimuste kohaselt on

ridaelamu krundi minimaalne suurus 400 m? ithe boksi kohta;

maksimaalne ehitisealune pind on kuni 25%;

maksimaalne korgus on kuni 9 m;

ithes piirkonnas voi elamukvartalis kasutada piiratud arv katusekaldeid (nditeks
korraga 45° ja 30°), korvuti rajatavate hoonete puhul véltida viikeseid katusekallete
erinevusi (nditeks 45° ja 50°) voi suurt katusekallete vahelduvust;

vélisviimistluses ei ole lubatud timarpalgi kasutamine.

Vihemalt 10% katastriiiksuse pindalast on soovitatav holmata korghaljastusega.
Soovitatav on pddsarinde istutamine.

Joonis 4. Viljavote koostamisel olevast Rakvere valla iildplaneeringust.
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Aasa tn 4 ja Aasa tn 6 maaliiksuste osas kehtib Sdmeru Vallavolikogu 25.05.2010 otsusega nr
36 kehtestatud Jaanitule katastriiiksuse ja lahitimbruse maa-ala detailplaneering, millega on
molemale krundile médratud ehitusdigus tihepereelamu ehitamiseks. Uue detailplaneeringu
kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

5. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

5.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmdrgid

Planeeringu koostamise eesmirk on elamukruntide moodustamine ning planeeritud
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala méadramine ridaelamute chitamiseks,
tehnovdrkude ja —rajatiste ning juurdepddsutee vOimaliku asukoha médramine, ehitiste
ehituslike ja kujunduslike tingimuste médramine, liikluskorralduse, haljastuse ja
heakorrastuse pohimotete madramine.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada planeeringualal kaks elamumaa
sihtotstarbega krunti ning anda mdlemale krundile ehitusdigus 4-5 boksiga ridaclamute
ehitamiseks. Planeeringuga kavandatu sobitub antud piirkonda. Tegemist on
olemasolevate hoonestatud alade tihendamisega véljakujunenud taristu baasil ja see on
kooskdlas sdidstva arengu pohimotetega.

5.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pdhijoonisel.
Pohijoonisel on ndidatud ka illustratiivsena hoone vdimalik asukoht, mida on lubatud
projekteerimisel muuta, vastavalt seatud ehitusdigusele. Projekteerimise kiigus tuleb
médrata hoonete tidpne asukoht krundil hoonestusala sees. Hooneid voib ehitada ainult
joonisel nédidatud hoonestusalasse ning vastavalt méaratud ehitusdigusele. Hoonestusalast
véljapoole voib ehitada rajatisi (sh piirdeid, kraave ja tehnovdrke jne).

Tabel 1. Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigused

POS 1 Krundi pindala 2006 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% ridaelamu maa
(ER).

Katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kaks hoonet (kuni viie
boksiga ridaclamu ja abihoone) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 500
m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on 25%. Hoonete maksimaalne
lubatud korgus maapinnast on kuni 9 meetrit, abihoonel kuni 5 meetrit.
Pohihoone suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1.

Tuleptiisivusklass: TP3.




POS 2 Krundi pindala 2373 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% ridaelamu maa
(ER).

Katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kaks hoonet (kuni viie
boksiga ridaclamu ja abihoone) chitisealuse pinnaga kokku kuni 550
m?, lubatud maksimaalne tdischitus on 23%. Hoonete maksimaalne
lubatud korgus maapinnast on kuni 9 meetrit, abihoonel kuni 5 meetrit.
Pohihoone suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1.

Tulepiisivusklass: TP3.

Hoonestuse suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud vodimalikke
maapealseid avatud terrasse jm Oigusaktis (Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
mddrus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused § 19) nimetatud
hoone osasid.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada normatiivse parkimisvajadusega. Rajatiste
rajamine ldhemale kui 4 m krundipiirist on lubatud vastava piirinaabri ndusolekul.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on ndidatud hoonete illustreerivad asukohad,
hoonestusalad ning kaugused krundi piirist. Planeeritud hooneid v&ib ehitada ainult
joonisel ndidatud hoonestusalasse vastavalt iga krundi ehitusdigusele.

5.3 Likvideeritavad objektid

Likvideeritavad objektid on jalgpalliviravad, manguvahendid jt véikeobjektid, hoonete
ehitusele ette jadv korghaljastus ning Joe tn 10 kinnistul asuvad elamu, vare ja kuur.

5.4 Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Siseministri  30.03.2017 maé&édrusest nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded* on méératud hoonestusala 4 m (hoonete vaheline kuja 8 m) kaugusele
krundi piirist, et takistada tule levikut naaberkinnistutel asuvatele hoonetele. Kuja noue
kehtib ka rajatistele, mis voimaldavad tule levikut. Ka abihoonete asukohtade valiku
puhul peab jargima tuleohutusndudeid.

5.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud
pohimotete jargi. Nouded planeeritavatele ehitistele on méaédratud arvestades imbruskonna
ehituslaadi ja sobilikkust timbritsevasse keskkonda. Ehitised peavad olema teostuselt
heatasemelised, sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud
arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlikud inimesele, varale ega keskkonnale.

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikdsitlusega. Hoonete
fassaadikateteks on sobivad looduslihedased materjalid nagu kivi, puit, betoon, krohv,
klaas, vdhesel maiidral metall jms. Imiteerivate materjalide (sh profileeritud pleki ja



plastikvoodri) kasutamine ridaclamute seinte vélisviimistluses on keelatud. Toonid peavad
olema soojad, pastelsed ja looduslikud.

Materjalide ja varvitoonide valik peab sobima ldhiiimbruse hoonetega. Lubatud nii
lamekatus kui ka wviilkatus (kuni 20°). Katusekattena on lubatud plekk, katusekivi,
rullmaterjalid jm kaasaaegsed materjalid.

Projekteerimisel ~ ldhtuda  keskkonnateadliku  ja  energiasddstu  pdohimotetest,
energiasddstliku hoone kontseptsioonist ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 mddrusest nr 63 ,, Hoone energiatohususe miinimumnouded . Lisaks hoone
soojapidavusele ja tehnosiisteemide heale kasutegurile tuleb hoone projekteerimisel
tdhelepanu poorata ka hoone jddksoojuse kasutamisele (ventilatsiooni soojustagastusele ja
valgustite vabasoojus), taastuvenergia ja looduslike ressursside kasutamisele
(pdikeseenergia ja sadevete kasutamine) ning automaatika ja mugavusseadmete
kasutamisele (tark hoone, valguse, valgusavade ja peegeldavate pindade sihiteadlik
planeerimine).

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole miiratud hoonestusala on keelatud.
Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitistele seadustes ja nende alusel
kehtestatud Oigusaktides sitestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses
sdtestatud naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nouetele.
Hoonete tipne arhitektuurne lahendus tuleb maéirata edasise projekteerimise kdigus
lahtuvalt kdesolevast detailplaneeringust.

5.6 Teed ja liikluskorralduse pohimotted

Planeeritavad krundid piirnevad lddne poolt Aasa tinavaga ning pdhja poolt Joe tinavaga.
Joe tn 10 maaiiksusest pOhjapool asub Jde tdnava ja Oja tdnava ristmik. Aasa tdnav
(kohalik tn nr 7701009) on ca 7-9 m laiune asfaltkattega tdnav. Joe tdnav (kohalik tn nr
7701008) on ca 7,4 m laiune. Kuni Oja tn ristmikuni on katendiks asfalt ning Oja tdnavast
kuni Sdmeru joe sillani on pinnatud kruusatee.

Juurdepdisud planeeritavatele ridaelamutele on kavandatud peamiselt Aasa ténavalt.
Tegemist aleviku ddrealaga ning tdnavate liiklusintensiivsus ei ole vdga kdrge.

Planeeringu pohijoonisel on mérgitud krundipiir, millelt toimub juurdepédds. Tépne
juurdepididsuala ulatus méaératakse projekteerimisel.

Planeeritava ridaclamu parkimine on lahendatud krundisiseselt vastavalt EVS standardi
843:2016 tulenevale elamute parkimisnormatiivile.

Ehitise asukoht: korruselamute ala

Elamu liik: ridaelamu

Parkimisnormatiiv: 2

Parkimiskohtade arv = korterite/bokside arv * parkimisnormatiiv (2)



Detailplaneeringuga on kavandatud igale boksile 2 parkimiskohta ja krundile kokku 10
parkimiskohta. Planeeringu pohijoonisel on kajastatud illustratiivne parkimise lahendus ja
parkimiskohtade paigutus.

Vastavalt ehitusseadustikule (§ 65') tuleb elamute puhul koik parkimiskohad varustada
juhtmetaristuga, et tagada parkimiskohtade omanikele vdimalus paigaldada vajadusel
elektriauto laadimispunkt. Projekteerimise staadiumis tuleb méérata elektriauto
laadimispunktide asukohad ning tagada nende varustamine elektrienergiaga.

Tépne parkimislahendus (sh krundisisene liikumisskeem ja haljasalad) tuleb anda
projekteerimisel, kui on teada tdpne hoonestuse maht ja normatiividest
tulenevparkimiskohtade arv.

Planeeritud parkla manddverdamisala, mis lihendatakse Aasa ténavaga, on ettendhtud
mustkattega. Parkimiskohtade katendina on soovitatav kasutada muru- voi killustikukarge
(v0i analoogset lahendust), et suurendada sademetevee loomulikku pinnasesse
immutamist. Tdpne katendite lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus.

5.7 Haljastus, piirded ning vertikaalplaneerimine

Ehitustegevuse kidigus tuleb ette niha kaitsemeetmeid ohu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Ehitise omanik on kohustatud
tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse
ehitamise ajal ning ehitise kasutamisel vastavalt Rakvere valla heakorraeeskirjale (vastu
voetud Rakvere Vallavolikogu 22.04.2020 mddrusega nr 64).

Peale chitustegevust tuleb heakorrastada oOuealad ning rajada tdiendav haljastus.
Koostamisel oleva {ildplaneeringu eelndu kohaselt on soovitatav vdhemalt 10%
katastriiiksuse pindalast hdlmata korghaljastusega. Soovitatav on kasutada nii
korghaljastust kui ka madalhaljastust ning heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid,
mis tagavad roheluse terve aasta véltel. Hoone ldhedusse puude istutamisel tuleb
arvestada, et vorad ei jdd kasvades hoonetele ldhemale kui pool vora labimdotu.
Korghaljastus ei tohi paikneda tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis. Korghaljastuse
istutamisel hoonete ja tehnovorkude ldhedale tuleb arvestada puu suurima voralaiusega ja
juurepalli maksimaalse suurusega. Viltida kitsaste mururibade tekitamist.

Arvestades kliimamuutuste tottu suvise keskmise temperatuuri tousu, on puud olulised
pakkumaks intensiivse pdikese eest varju, kdrghaljastuse abil saab viltida kuumasaarte
teket kovakattega aladel. Tulvavee korral toimivad puud ja vett ldbilaskvad pinnad
vooluhulkade hajutajana.

Haljastuslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljastus tuleb rajada koos hoonete
ehitamisega. Haljasalad peavad olema regulaarselt hooldatud ja heakorrastatud.

Planeeritud ridaclamu kruntidele on piirete rajamine lubatud. Puitaedade rajamisel tuleks
eelistada lihtsaid konstruktsioone, mida {imbruskonnas ennegi kasutatud. Virava
paigaldamisel peab vérava laius olema vihemalt 4 m. Piirete maksimaalne kdrgus tdnava
adres on 1,5 m. Labipaistmatute plankpiirete rajamine on keelatud.



Piirete rajamine ei tohi raskendada pééstetehnika juurdepdisu kruntidele, takistada talvel
lumekoristustdid voi piirata liiklejate ndhtavust. Tdpne piirde asukoht, rajamise vajadus,
korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Piirde rajamisel peab
see kokku sobima hoonete arhitektuuriga.

Ridaelamu bokside vahele voib kavanda kuni 1,0 m korgusega hekki vastavalt
kaasomanike omavahelistele kokkulepetele (tulenevalt asjadigusseadusest).

Piirete tiitip tuleb miérata projektiga.

Maapinna korguse olulist ja pohimottelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta voib ainult hoonealust
maapinda kuni 0,5 m. Peale ehitamist krundi maapind tasandada ja krundisisene
vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Hoonete suhtelise
korguse +0.00 médramisel ldhtuda juurdesdidutee projekteerimisel  valitud
korgusmarkidest, kuid olemasolevat maapinda ei voOi tdsta kdrgemale hoonestatud
naaberkinnistute maapinnast. POhjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning
piirinaabriga on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

6. Tehnovorgud

Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud
koikidel planeeringu joonistel. Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4.
Pohijoonis tehnovorkudega (s.h maakasutus ja kitsendused).

6.1 Veevarustus

Planeeringuala liitumine planeeritakse iihisveevérgi siisteemiga, liitumine olemasolevasse
vorku. Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 1. Arvestades 12 inimest krundi
kohta, teeb see 66pdevaseks veevajaduseks tildjuhul/keskmiselt ca 1,2 m? (0,1 m* x 12 in).

6.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala liitumine planeeritakse iihiskanalisatsiooni slisteemiga, liitumine
olemasolevasse vorku.

6.3 Sademe- ja pinnasevee dirajuhtimine
Sademevett ei tohi juhtida tdnava alusele maaiiksusele ega naabermaaiiksustele.

Sademevee pinnasesse imbumine vOimaldatakse krundi piires. Planeeringualal on
soovitav rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja
korduvkasutus.

6.4 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kaasaegseid ning
keskkonnasaastlikke lahendusi, niiteks soojuspumpade baasil. Lubatud on ka muud



kiitteallikad, kuid mitte kasutada eriti keskkonda saastavaid kiitteliikke nagu otsene
elektrikiite, kivisiisi, 8li. Eelistatud lahendus oleks soojuspumbad. Ohk-8hk voi dhk-vesi
soojuspumpade paigaldamisel tuleb rakendada o&igeid ehituslikke votteid, et pumba
tootamine oma maja elanikke ei hiiriks. Ohksoojuspump tuleks seada naaberelamutest
voimalikult kaugele, Shumiira levimist takistavate tarindite voi kdrvalhoonete varju. Kui
ka seda ei ole vdimalik teha, tuleb ehitada eriti madalsageduslike helilainete levimist
tokestavad miiratokked voi -summutid.

6.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse uue liitumise baasil alajaamast elektrimaakaabelliiniga.
Kinnistute piirile paigaldatakse liitumiskilbid.

6.6 Telekommunikatsioonivork

Telekommunikatsioonivorguga liitumise voimalus puudub. Antud alal on vdimalik
kasutada mobiilseid telekommunikatsioonilahendusi. LiitumisvOimaluste tekkimisel
rajatakse sideiihendus vastavate projektide alusel.

7. Tuleohutus

Tuleohutuse kisitlemisel on lihtutud jargmistest normdokumentidest:

Siseministri médrus 18.02.2021 nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*
EVS 812-7:2018 , Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

Tuleohutusnouded

Tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
valtima nii, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete
vaheline kuja peab olema vdhemalt 8 meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vihem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud.

Paistetoo tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema voimalik padstemeeskonna péés ehitise iga vélisukse juurde;

2) paistemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepéds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud padstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepéds ehitist teenindavale tuletorje veevotukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema médratud teda teenindav tuletorje veevotukoht;

4) olema tagatud juurdepdids hidavéljapddsule viljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téhistatud;



6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepdds, kusjuures podningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi
voi ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud juurdepdisutee kaudu. Hoonele
tuletdrjevahenditega juurdepddsuks peab vihemalt hoonestusalani olema rajatud vahemalt
3,5 m laiune soOidutee. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle
omanikul ja valdajal. Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Ridaelamute tulepiisivusklassiks on TP3. Ridaelamud liigituvad tuleohutuse jargi I
kasutusviisiga hooneteks (eluhooned). Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga
ehitisele, mille hoone tuletdkkesektsiooni pdlemiskoormus ei iileta 600 MJ/m2, on 10 I/s
kolme tunni jooksul. Tapsemad tulekaitsenduded ja ehitisesisese tuletdrjeveevirgi vajadus
lahendatakse projekteerimise kéigus ldhtudes kehtivatest normidest. Tuleohutuse
tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb ldhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017
mddrusest nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest ning kehtivatest
standarditest. Tuletdrje veevOtukoht peab paiknema ehitise sissepddsust ja
tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

Tulekustutusvesi

Lihim tuletdrjevee hiidrant asub Aasa tinava ja JOe tdnava ristmikul. Tuletdrje
veevotukohtadele peab olema tagatud aastaringne juurdepéds, kasutamise valmidus ja
tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus vOi vooluhulk ning tihistatus vastavalt
tehnilisele normile v&i digusaktile.

Juurdepédsuteede kandevoime on 20 t, podrderaadius 12 m ja laius 3,5 m. Tuletdrje
veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepids, kasutamise valmidus ja tulekahju
kustutamiseks vajalik veekogus vdi vooluhulk ning tahistatus vastavalt tehnilisele normile
vOi Oigusaktile.
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Joonis 5. Olemasolev hiidrant. (Allikas: Maa- ja Ruumiameti Geoportaali
kaardirakendustest Ohtlikud kiditised, veevarustus, veeohutus.)

8. Keskkonnakaitse ja jaitmekaitlus

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 loike 1 punktis 3 nimetatud
detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 loikes I nimetatud tegevust. Samuti
pole kavandatav tegevus eeldatavalt olulise keskkonnamojuga, ldhtudes KeHJS § 6
10igetes 2- 4 sitestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
mddruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju
hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu” alla. Seega ei ole antud juhul
kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine, mistdttu ei olnud planeeringu
algatamisel vOimalik ega ka vajalik KSH algatamise vOi algatamata jitmise iile
kaalutlusotsuse langetamine.

Kavandatava tegevuse ldhialal ei asu lihtegi looduskaitseala, looduskaitselist liksikobjekti
ega kaitsealuseid liike. Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal ning Natura
kaitsealad ei jad kinnistu mojupiirkonda. Kinnistu iimbruses ei paikne teadaolevalt
poollooduslikke niidualasid, ega kaitse- ja hoiualasid. Kavandatava tegevuse ala ei jai
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kaitsealuste liikide piisielupaikade rajatud voi rajatavate sihtkaitse- ja piiranguvodndite
ulatusse ega nende ldhipiirkonda.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal, kus tuleb
arvestada Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast (Vabariigi
Valitsuse 21.jaanuari 2003.a méadrus nr 17, § 6) tulenevaid tegevuspiiranguid.

Planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega alal. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja
sinna ei ulatu maardlate ala.

Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jaétmekéitluskohta;

e Hoonete echitamisel kasutada vOimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale ja vesialusel vérve, mis on keskkonnale ohutumad;

¢ Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus. Sellest ldhtuvalt tuleb
kavandada hoonestus voimalikult vihe energiat tarbivana;

¢ Ehitustoode kdigus tuleb jilgida, et toid teostataks pédevasel ajal ja vélditaks ehitustoid
olemasolevate elamute ldheduses Oisel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 7.00) — nii saab
tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult vdhestele elanikele;

e Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Tdnava- ja muus vilivalgustuses kasutada vOimalusel energiat sddstvaid lahendusi -
LED-valgusteid, pdikeseenergial tootavat valgustust vms.

Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja ldhiiimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset moju olemasolevale
elukeskkonnale ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste

tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uue hoonestuse
rajamist, mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvdttes ei iileta piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvéimet. Kavandatud -ehitustegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamdgju alal ja ldhiiimbruses keskkonnatingimuste osas. Negatiivne mdju
timbritsevatele kinnistutele puudub.

Rakvere wvallas kehtib Rakvere wvalla jddtmehoolduseeskiri (Rakvere Vallavolikogu
21.03.2018 maédrus nr 11).

Tavapirasest suurem jadtmete teke on seotud ehitustdodega. Ehitusjddtmete valdaja (t66de
teostaja) peab rakendama koiki voimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jddtmete taaskasutamise voi andma jddtmed kiitlemiseks iile vastavat
keskkonnaluba voi keskkonnakompleksluba omavale isikule.

Jadtmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel ldhtutakse jadtmeseadusest ja Rakvere
valla jddtmehoolduseeskirjast, mis on kohustuslik tditmiseks koigile juriidilistele ning
fuitisilistele isikutele, kes tegutsevad, elavad vd4i viibivad alaliselt voi ajutiselt Rakvere
valla haldusterritooriumil. L&htudes Rakvere valla jaatmehoolduseeskirjast vastutab
jaatmete nouetekohase kiitlemise eest jadtmevaldaja.



Kinnistu valdajal lasub kohustus organiseerida kogutud jddtmete regulaarne dravedu.

Jadtmed tuleb koguda liigiti ning kogumiseks tuleb paigaldada kogumismahutid.
Priigikonteinerite tiihjendamist ja jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Jadtmete
kogumine lahendada iildjuhul hoone siseselt. Sorteeritud jéddtmete kogumiskoha tdpne
asukoht lahendada projekteerimise kdigus.

Ohtlikud jddtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kéitlemisel tuleb
lahtuda Jadtmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat vérvi,
priigiurnid peavad sobima antud keskkonda.

9. Looduskaitselised kitsendused

Planeeringualast ida pool asub Someru jogi (VEE1075600), mis on iile 10 ha pindalaga ja
iile 25 km? valgalaga jogi ja maaparandussiisteemi eesvool.

Planeeringualale ulatuvad LKS-st tulenevad joe kalda kasutamise kitsendused:

e kalda piiranguvoondi laius on 100 m joe tavalisest veepiirist (LKS § 37 lg I p 2).

o kalda ehituskeeluvoondi laius on 50 m jOe tavalisest veepiirist (LKS § 38 lg I p 4).
Ranna véi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
LKS § 38 Ig 4 p 11 kohaselt ei laiene ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis
varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele
uue chitise piistitamisele, p 6 kohaselt piirdeacdadele ja p & kohaselt
maakaabelliinile. LKS § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja —
rajatisele.
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Joonis 6. Someru joe piiranguvoondid.

10. Kaitsevoondid, kitsendused, servituudid

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning Oigusaktides kindlaks méératud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi timbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
tehnovdrkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust. Kdikide planeeringualal (tinava maa-aladel) paiknevate
tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jargida kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest
tulenevaid piiranguid. Planeeringualal olevad kaitsevoondid on kajastatud joonistel.

Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddrus nr 73 ,, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded *

e Maakaabelliinide kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida piiravad
molemal pool liini 1 m kaugusel ddrmistest kaablitest paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.

e Alajaamade ja jaotusseadmete kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit piirdeaiast, seinast
v0i nende puudumisel seadmest.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

21/24
EVOX OU Té6 nr: DP-EX280825, kuupdiev 12.11.2025



Alus: Kliimaministri 12.09.2023 mddrus nr 57 ,, Uhisveevc'irgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus”

e Torustike kaitsevoondi ulatus torustike telgjoonest mdlemale poole on torustikul,
mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2
meetrit.

Planeeringuga tehtavad servituudi voi sundvalduse seadmise ettepanekud

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et isik,
kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama
kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi voi sundvalduse seadmiseks
krunte teenindavatele tehnovorkudele kaitsevoondi ulatuses.

11. Radooniriski vihendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jddb Rakvere vald
korge radoonisisaldusega riskiklassi alale.

Radoon on virvitu ja 1dhnatu looduslik radioaktiivne, dohust raskem gaas. Kdrge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Lébilaskev  tditekruusa kiht soodustab radooni imbumist
siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub poranda ja vundamendi
tthenduskohast, kuid ka aluspdhja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldriporandast, elektrikaablitest ja veetorude ldbiviimiskohtadest
porandal.

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Vastavalt
standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes “ jaotatakse pinnasedhu Rn-sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski
tasemelt madalaks (< 10 kBg/m?), normaalseks (10-50 kBg/m?), korgeks (50-250 kBg/m?)
ja eriti kdrgeks (> 250 kBg/m?).

Radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Radooniohu tdpsustamiseks
planeeritaval alal tuleb enne hoone projekteerimist médérata tépne pinnase radoonisisaldus
ja vastavalt mddtmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni eluruumidesse
sisseimbumise  tokestamiseks vastavalt EVS 840:2009  “Radooniohutu  hoone
projekteerimine” ja EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” esitatud nduetele.



12. Kuritegevuse riskide vihendamine

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud standardist
EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Peamised riskid kdesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga.
Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vahendamiseks.

Oluliseks on seatud:

* teede ja hoonete vaheline hea néhtavus ja valgustatus;

* konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud;

* erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, st. avalik ja eramaa.
+ jélgitavus (videovalve, naabrivalve);

* valdusele sissepddsu piiramine.

13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele
osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja
likvideerimine toimub igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast
kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.

14. Planeeringu elluviimise kava ja rakendamise voimalused

Detailplaneeringu elluviimisega seotud kulud kannab detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isik, kes ehitab vélja planeeritavate kruntide juurdepéésud ja tehnovorgud kuni
liitumispunktideni. Krundisisene ehitustegevus toimub kinnisasja igakordse omaniku
kulul vastavalt tehnovorkude valdajate poolt esitatud tingimustele.

Planeeringu elluviimine koosneb jérgnevatest tegevustest:

1. Maakorraldustoimingud — katastriiiksuste moodustamine;

2. Planeeringuala taristu projekteerimine (tehnovdrgud ja teed) ja vilja ehitamine;
3. Ehitusdiguse realiseerimine.

Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb esitada vorguvaldajale liitumistaotlus
ja sdlmida liitumisleping vastavalt vorguvaldaja poolsetele tingimustele.



Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,

sOlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Planeeringuga kavandatavad parklad rajab planeeringu koostamisest huvitatud isik.
Haljastuse rajavad ridaeclamubokside omanikud. Juurdepdisutee, parkimiskohad ja
planeeritava hoone jaoks vajalike tehnovorkude viljachitamine on detailplaneeringuga
kavandatud hoonele kasutusloa véljastamise eelduseks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.



